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Descriere

O vila din 1930, chiar la Universitate, in kilometrul zero al Bucurestiului. Este o proprietate care aduce
venit din prima zi si poate fi folosita atat rezidential, cat si comercial. Demisolul este deja inchiriat cu
un contract stabil, iar parterul este gata pentru birouri, sediu de firma sau alt tip de business. Se
potriveste investitorilor, antreprenorilor si companiilor care vor o adresa centrala de prestigiu.

Zona Universitate, deservita de metroul M2 si transport de
suprafata

Detalii proprietate

e Suprafata utila totala: 310 mp utili

e Parter: 175 mp utili, 5 camere si 2 bai mari

e Demisol inalt: 135 mp utili, 4 camere, 1 baie, WC de serviciu si chicineta
e Numar camere: 9

e Teren: 250 mp, amprenta la sol 200 mp

e Curte interioara: 50 mp, cu drept de servitute pentru vecini

¢ An constructie: 1930

e Parcare: 4 locuri in fata vilei, disponibile in regim de inchiriere

Amenajare interioara si functionalitate
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Cele doua niveluri au intrari si functiuni clar separate, deci pot fi exploatate independent. Parterul are
5 camere si 2 bai mari, potrivite pentru birouri, sali de sedinta sau spatii pentru clienti. Demisolul Tnalt
are o configuratie completa, cu baie, WC de serviciu si chicineta. Peretii de 80 cm grosime, specifici
constructiilor interbelice, asigura izolare fonica si termica, iar holul de 12 mp utili usureaza circulatia
intre spatii.

Facilitati

e Centrala termica proprie

¢ Aer conditionat

¢ Boxa amenajata cu faianta si gresie

e Curte interioara

e Potrivita pentru birouri

e Demisol inchiriat, cu posibilitatea preluarii contractului

Potential investitional

Demisolul are de 6 ani acelasi chirias, cu un contract reinnoit anual, iar cumparatorul poate prelua
proprietatea Tmpreuna cu acest contract. Astfel, investitia aduce venit imediat. Parterul, pretabil
pentru orice tip de business, poate fi inchiriat separat unei companii sau folosit ca sediu propriu. La
Universitate, cererea pentru spatii comerciale si de birouri este constanta, iar oferta de vile pe teren
propriu este foarte limitata. Asta face proprietatea valoroasa pe termen lung.

Locatie

Vila se afla in zona Universitate - Magheru, inima administrativa, culturala si de business a Capitalei,
langa Universitatea din Bucuresti si Teatrul National. Statia de metrou Universitate, de pe magistrala
M2, ofera legatura directa cu Piata Romana, Piata Victoriei, Pipera si Piata Unirii, unde se poate
schimba spre M1 si M3. Pe bulevardele din jur circulda numeroase linii de autobuz si troleibuz, deci
locatia este usor de accesat pentru angajati, clienti si chiriasi, fara sa depinda de masina.

O adresa la KM 0 care combina patrimoniul interbelic cu un randament imediat si flexibilitatea unei
folosiri comerciale.

Unde este situata vila?

in zona Universitate - Magheru, in KM 0 al Bucurestiului, aproape de statia de metrou Universitate (M2)
si de liniile de transport de suprafata de pe bulevardele principale.

Poate fi folosita proprietatea in scop comercial?

Da. Parterul, cu 175 mp utili, 5 camere si 2 bai mari, este pretabil pentru birouri, sediu de firma sau alt
tip de business. Recomandam verificarea autorizarilor necesare in functie de activitatea vizata.

Este proprietatea inchiriata in prezent?

Demisolul este inchiriat cu un contract stabil, reinnoit anual de 6 ani, si poate fi preluat de cumparator
fmpreuna cu chiriasul.

Ce suprafata are vila?

Vila are 310 mp utili: 175 mp utili la parter si 135 mp utili la demisolul Tnalt, pe un teren de 250 mp.
Exista locuri de parcare?

in fata vilei se pot inchiria 4 locuri de parcare.

Pentru detalii sau o vizionare, contactati BLISS Imobiliare la +40 729 005 624 sau la
contact@blissimobiliare.ro. Mentionati ID-ul proprietatii: 28460.






Detalii proprietate

Nr. camere 9
Suprafata utila 310m?2
Nr. dormitoare 7

Nr. bucatarii 1

Nr. bai 3

Nr. toalete 1

Tipul cladirii Vila

An constructie 1930
Stare Finalizat
Total teren 250m?2
Amprenta la sol 200m?
Gradina 50m?
Nr. depozite 1
Facilitati

B¢ Nemobilat $A:  incalzire centrala proprie [ Potrivit pentru birou

%% Aer conditionat






Locatie
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