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Teren intravilan parcelabil, Referinta web
#906252

functiune locuire si turism
Q@ Laculul Corbu, Comuna Corbu, Judetul
Constanta, Romania
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Descriere

Parcela intravilana in Corbu, judetul Constanta, adiacenta Lacului Corbu si la cateva minute de Marea
Neagrd. Un loc pentru cei care Tsi doresc o viata aproape de mare, ca resedintd secundara sau ca
prima locuinta pentru lucrul de acasa ori retragerea linistita, la distanta de zgomotul si poluarea unui
oras mare. Suprafata generoasa si functiunile admise de regulamentul de urbanism deschid, in acelasi
timp, directii de dezvoltare turistica si de mica amploare.

Langa Lacul Corbu: resedinta secundara sau dezvoltare
mica
Detalii Proprietate

e Suprafata teren: 4.249 mp teren

e Categorii de folosinta: 1.363 mp teren curti-constructii si 2.887 mp teren arabil

e Statut: intravilan

e Teren imprejmuit Tn zona curti-constructii, cu gard de plasa si porti din fier

e Constructii existente: locuinta la parter, din BCA, construita in 2003, 156 mp construiti, si anexa
(magazie) de 62 mp construiti, care poate fi reqularizata sau demolata

o Carte funciara fara sarcini inscrise

¢ Functiune dominanta conform regulamentului de urbanism: locuire, turism

e Regim de inaltime: parter + 2 etaje (P+2E)
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¢ POT maxim: 30% pentru loturi de locuinte; 70% pentru constructii de folosinta exclusiv
comerciald, de depozitare, activitati si servicii situate in zona de locuit

e CUT maxim: 0,9 pentru loturi de locuinte; 1,4 pentru constructii de folosinta exclusiv comerciala,
de depozitare, activitati si servicii situate in zona de locuit

e Parcelare: minimum 200 mp teren pentru cladiri izolate sau cuplate si minimum 150 mp teren
pentru cladiri insiruite, cu front stradal minim de 12 m, respectiv 8 m

e Acces din drum public

e Parametri urbanistici conform certificatului de urbanism din 29.01.2026, emis in scop de
informare

Utilizari si Configurare

Regulamentul de urbanism aprobat stabileste locuirea si turismul drept functiuni dominante. Sunt
admise functiuni complementare precum dotari si servicii specifice zonelor de locuit, comert, spatii
verzi si spatii cu functiuni turistice (cazare permanenta sau sezoniera, alimentatie, agrement,
divertisment). Concepte precum locuintele compacte, arhitectura bioclimatica sau campingul se
evalueaza 1n raport cu aceste functiuni si se confirma prin documentatia de urbanism si avizele
aplicabile.

Utilitati si Facilitati

Retea de energie electrica in zona

Telecomunicatii in zona

Alimentare cu apa, canalizare si gaze naturale Tn apropiere
Carte funciara fara sarcini inscrise

Locatie si Stil de Viata

Corbu, judetul Constanta, este una dintre destinatiile emergente de pe litoralul romanesc, apreciata
pentru caracterul natural. Apropierea de Lacul Corbu si de Marea Neagra confera parcelei un avantaj
de amplasament dificil de replicat.

Pentru locuire, zona ofera un cadru natural linistit, potrivit celor care cauta o casa la mare, un spatiu
pentru lucrul de acasa sau o retragere confortabila, fara aglomeratia unui oras mare.

Pentru dezvoltare, cererea in crestere pentru aceastd zona atrage tot mai mult atentia celor interesati
de turism, ospitalitate si locuinte de vacanta, iar parcelarea permite proiecte de mica amploare,
realizate etapizat.

O proprietate cu fundamente solide pentru o strategie de locuire sau dezvoltare pe termen lung, intr-o
zona naturala de pe litoralul romanesc.

La BLISS Imobiliare, asiguram o experienta fluida prin profesionalism si expertiza de piata. BLISS
Imobiliare va ghideaza cu claritate si structura.

INTREBARI FRECVENTE
1. Ce functiuni permite regulamentul de urbanism pentru acest teren?

Functiunile dominante sunt locuirea si turismul. Sunt admise functiuni complementare precum dotari si
servicii specifice zonelor de locuit, comert, spatii verzi si spatii cu functiuni turistice (cazare
permanenta sau sezoniera, alimentatie, agrement, divertisment). Regimul de naltime este P+2E.

2. Terenul este construibil imediat?

Terenul este intravilan, dar 2.887 mp teren sunt categorisiti arabil. Scoaterea din circuitul agricol se
face prin autorizatia de construire. Certificatul de urbanism din 29.01.2026 a fost emis in scop de
informare, are valabilitate de 6 luni si nu tine loc de autorizatie de construire; pentru autorizare se
solicita un nou certificat de urbanism.

3. Este potrivit ca resedinta secundara sau pentru lucrul de acasa?



Locuirea este functiune dominanta conform regulamentului de urbanism, iar parcela se afla langa
Lacul Corbu si la cateva minute de Marea Neagra. Zona dispune de retele de energie electrica si
telecomunicatii, iar alimentarea cu apa, canalizarea si gazele naturale se afla in apropiere. Construirea
ramane conditionata de pasii urbanistici descrisi mai jos.

4. Se pot dezvolta locuinte compacte, bioclimatice sau un spatiu de camping?

Regulamentul admite locuirea si functiuni turistice precum cazarea permanenta sau sezoniera,
alimentatia si agrementul. Conceptele de tip locuinte compacte, arhitectura bioclimatica sau camping
se evalueaza in raport cu aceste functiuni si se confirma prin documentatia de urbanism si avizele
aplicabile.

5. Ce pasi sunt necesari inainte de constructie?

Obtinerea unui nou certificat de urbanism, a acordului de mediu de la Agentia pentru Protectia
Mediului Constanta si a avizelor stabilite prin certificat, elaborarea documentatiei tehnice si obtinerea
autorizatiei de construire, prin care portiunea arabila este scoasa din circuitul agricol. Daca proiectul
presupune modificarea prevederilor urbanistice aprobate, autorizarea poate fi conditionata de un Plan
Urbanistic Zonal (PUZ).






Detalii teren

Tipul de teren Teren intravilan
Suprafata 4.249 m?
Coeficientul de utilizare 1.4

Procent de ocupare 70%
Dispunere P+2

Deschideri la strada
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