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Descriere

O vila de sine statatoare construita in 2012, cu regim P+1+Pod, amplasata in zona centrala din
Otopeni — unul dintre cele mai dinamice orase din judetul lIfov, cu o crestere accelerata a populatiei,
a infrastructurii si a investitiilor rezidentiale si comerciale. Proprietatea se adreseaza familiilor care
cauta spatiu autentic, functionalitate completa si un cadru rezidential cu perspectiva clara de
valorizare.

Otopeni central — acces rapid la Bucuresti, aeroport si
metrou viitor

Detalii proprietate

e Suprafata utila: 208 mp (parter + etaj, confirmat cadastral)
e Suprafata construita totala: 303 mp (include garaj)

e Teren: 691 mp (conform plan cadastral)

e Regim inaltime: P+1+Pod

e Numar camere: 6

¢ Dormitoare: 3 (toate la etaj)

e Bai: 3 + 1 WC separat

e Bucatarii: 2 (bucatarie interioara + bucatarie de vara)

e Dressinguri: 2 (ambele la etaj)
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Birou dedicat la parter: 12,55 mp

e An constructie: 2012

e Parcare: garaj dublu interior (71 mp, 2 masini) + 3 locuri parcare exterioare

Pod amenajabil: ~100 mp estimat (potential spatiu locuibil suplimentar, sub rezerva autorizatiei
de construire)

Compartimentare si interior

Parterul combina zona de zi cu spatii dedicate activitatii profesionale: living de 24 mp, birou de 12,55
mp, loc de luat masa separat de 15,68 mp, bucatarie interioara de 13,34 mp si bucatarie de vara de
14,76 mp — o configuratie care permite desfasurarea activitatii profesionale fara a compromite
confortul locuirii. Biroul de la parter, cu acces din holul principal, poate functiona independent de
restul locuintei. Etajul este dedicat in intregime zonei de noapte: trei camere spatioase intre 16 si
18,22 mp, doua bai, doua dressinguri, hol si logie. Podul ofera un potential suplimentar estimat la
aproximativ 100 mp, amenajabil ca nivel locuibil prin obtinerea autorizatiei de construire
corespunzatoare.

Facilitati confirmate

e Birou dedicat la parter (12,55 mp)
e Centrala termica proprie

e Aer conditionat

e Bucatarie echipata

e Masina de spalat vase

¢ Proprietate mobilata

e Garaj dublu interior (71 mp)
e 3 locuri de parcare exterioare
e Bucatarie de vara (14,76 mp)
e Curte privata de 690 mp

e Logie la etaj

Locatie — Otopeni in plina dezvoltare

Otopeni traverseaza o perioada de transformare semnificativa. Tot mai multe familii si companii
migreaza din Bucuresti in cautare de spatiu, calitate a vietii si costuri mai accesibile. Zona centrala
ofera acces direct la DN1, la Aeroportul International Henri Coanda si la o retea in continua extindere
de scoli, gradinite, centre comerciale si servicii. Viitoarea legatura de metrou dintre aeroport si centrul
Bucurestiului va consolida si mai mult pozitia strategica a Otopeni — un factor de valorizare pe termen
lung pentru proprietatile din zona.

La BLISS Imobiliare, asiguram o experienta fluida prin profesionalism si expertiza de piata. BLISS
Imobiliare va ghideaza cu claritate si structura.

INTREBARI FRECVENTE
Care este suprafata reala a proprietatii, conform documentelor cadastrale?

Suprafata utila locativa este de 208 mp (parter + etaj), confirmata prin releveele cadastrale. Suprafata
construita totala este de 303 mp si include garajul de 71 mp. Terenul aferent este de 691 mp conform
planului de situatie cadastral. Suplimentar, podul amenajabil ofera un potential estimat de aproximativ
100 mp.

Ce spatii sunt disponibile la parter si la etaj?

Parterul cuprinde: living (24 mp), birou (12,55 mp), loc de luat masa (15,68 mp), bucatarie (13,34 mp),
bucatarie de vara (14,76 mp), baie, WC separat, hol si windfang. La etaj se afla trei dormitoare (intre
16 si 18,22 mp fiecare), doua bai, doua dressinguri, hol si logie.

Vila are garaj si parcare?

Da. Proprietatea dispune de un garaj interior dublu de 71 mp (2 masini) si de 3 locuri de parcare in
curtea exterioara.



Podul poate fi transformat in spatiu locuibil?

Da, podul ofera un potential estimat de aproximativ 100 mp amenajabili. Transformarea in spatiu
locuibil este posibila prin obtinerea autorizatiei de construire corespunzatoare, ceea ce ar aduce
suprafata totala utilizabila a proprietatii la peste 300 mp.

Vila este potrivita si pentru activitate profesionala?

Da. Parterul dispune de un birou dedicat de 12,55 mp, doud bucatarii si acces independent, permitand
utilizarea partiala sau integrala pentru activitate profesionala — sediu de firma, cabinet, clinica sau
after-school — fara a afecta zona de locuire de la etaj.






Detalii proprietate
Nr. camere
Suprafata utila
Suprafata construita
Nr. dormitoare

Nr. bucatarii

Nr. bai

Nr. toalete

Tipul cladirii

An constructie

Nr. balcoane
Stare

Total teren
Amprenta la sol
Gradina

Parcare inauntru
Parcare afara

Nr. depozite

Facilitati

Bucatarie echipata

2A:  incalzire centrala proprie 3]

Y¥ Masina de spalat vase

Potrivit pentru birou

208m?2

303m?2

Vila
2012

1
Finalizat
691m?
140m?
560m?2

2

3

128 Este mobilat ( Dispus s&

scoata mobila)

X% Aer conditionat
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